АДМИНИСТРАЦИЯ

 ПОДГОРЕНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

РОССОШАНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА
ВОРОНЕЖСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от         16.11.2017г                      № 109
с. Подгорное

О проведении аукциона на право заключения договора купли-продажи земельного участка, расположенного по адресу: Воронежская область, Россошанский район, садоводческое товарищество «Спутник», ул. Сливовая, участок № 293 с кадастровым номером 36:27:0970100:19
В соответствии со ст. 39.11, ст. 39.12., ст. 39.18 Земельного кодекса РФ, администрация Подгоренского сельского поселения Россошанского муниципального района Воронежской области

ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Провести аукцион открытый по составу участников и по форме подачи предложений на право заключения договора купли-продажи земельного участка с кадастровым номером 36:27:0970100:19, площадью 510 кв. м. по адресу: Воронежская область, Россошанский район, садоводческое товарищество «Спутник», ул. Сливовая, участок № 293, относящегося к категории земель «земли сельскохозяйственного назначения», для садоводства.

2. Определить организатором аукциона администрацию Подгоренского сельского поселения Россошанского муниципального района Воронежской области.

3. Установить:

3.1.
Начальный размер арендной платы на основании отчета независимого оценщика в сумме 2340 руб. (две тысячи триста сорок руб.). 

3.2.
Величину задатка за участие в аукционе в размере (100%) 2340 руб. (две тысячи триста сорок руб.) 00 копеек.     

3.3.
Величину повышения арендной платы «шаг аукциона» в размере (3%) 70 руб. (семьдесят руб.) 20 коп.            

4.
Организатору аукциона опубликовать извещение о проведении аукциона в Вестнике муниципальных правовых актах Подгоренского сельского поселения Россошанского муниципального района Воронежской области, а также разместить извещение о проведении аукциона на сайте www.torgi.gov.ru и сайте администрации Подгоренского сельского поселения в сети «Интернет». 

5.
Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на главу Подгоренского сельского поселения

	Исполняющая обязанности главы

Подгоренского сельского поселения
	
	           Г.А. Епанчева


ИЗВЕЩЕНИЕ
о проведении аукциона
В соответствии со ст. 39.11, ст. 39.12, ст. 39.18 Земельного кодекса РФ, с постановлением администрации Подгоренского сельского поселения Россошанского муниципального района Воронежской области от 16.11.2017 г. № 109 «О проведении аукциона по продаже земельного участка, расположенного по адресу: Воронежская область, Россошанский район, садоводческое товарищество «Спутник», ул. Сливовая, участок № 293, с кадастровым номером 36:27:0970100:19», администрация Подгоренского сельского поселения Россошанского муниципального района Воронежской области проводит аукцион открытый по составу участников и по форме подачи предложений по продаже земельного участка.

 Организатор аукциона, уполномоченный орган: администрация Подгоренского сельского поселения Россошанского муниципального района Воронежской области.

Место проведения аукциона: Воронежская область, Россошанский район, с. Подгорное, ул. Пролетарская, 18.

Дата, время проведения аукциона: 19.12.2017г. в 10-30 часов.
Дата и время начала приема заявок с прилагаемыми документами: 16.11.2017 года, ежедневно в рабочие дни с 09-00 час.  до 17-00 (перерыв с 13-00 до 14-00).

Дата и время окончания приема заявок с прилагаемыми документами: 15.12.2017г. в 12-00 часов.
Дата, место и время подписания протокола рассмотрения заявок и определения участников аукциона: 18.12.2017г. в 10-30 по адресу: Воронежская область, Россошанский район, с. Подгорное, ул. Пролетарская, 18.
Заявитель становится участником аукциона с момента оформления организатором аукциона протокола приема заявок.
Предмет аукциона: аукцион по продаже земельного участка находящегося в муниципальной собственности, относящегося к категории земель «земли сельскохозяйственного назначения», с кадастровым номером 36:27:0970100:19, площадью 510 кв.м., разрешенное использование: «для садоводства», расположенного по адресу: Воронежская область, Россошанский район, садоводческое товарищество «Спутник», ул. Сливовая, участок № 293. Границы земельного участка описаны в кадастровом паспорте земельного участка.
Разрешенное использование земельного участка: для садоводства.

Начальная цена предмета аукциона (Начальный размер годовой арендной платы) составляет 2340 руб. (две тысячи триста сорок рублей), определен на основании отчета № 73 от 25.07.2017 года об оценке рыночной стоимости земельного участка, составленного ИП Рафальской Л.Б.    
Задаток за участие в аукционе составляет 100% от начальной цены предмета аукциона- 2340 руб. (две тысячи триста сорок руб.) 00 копеек.
Величина повышения начальной цены предмета аукциона («Шаг аукциона») составляет в пределах 3% от начальной цены предмета аукциона -70 рублей (семьдесят рублей) 20 копеек. 
Ограничения (обременения) не зарегистрированы.

Зона садоводства и дачного хозяйства в составе земель сельскохозяйственного назначения – СХ3.

На территории Подгоренского сельского поселения выделяется один участок зоны, показанный на «Карте (схеме) градостроительного зонирования территории Подгоренского сельского поселения Россошанского муниципального района Воронежской области, совмещенной со схемой зон с особыми условиями использования территории».

   Градостроительный регламент

1) Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне СХ3:

	Основные виды разрешенного использования
	· Ведение садоводства

· Ведение дачного хозяйства

· Ведение огородничества

· Коммунальное обслуживание 

· Земельные участки (территории) общего пользования

	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)
	· Ведение огородничества

· Вспомогательные здания и сооружения, технологически связанные с основным  видом использования

· Коммунальное обслуживание

	Условно разрешенные виды использования
	· Предпринимательство


	Вспомогательные виды разрешенного использования для условно разрешенных видов
	· Благоустройство территории

· Коммунальное обслуживание


2) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры зоны СХ3:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков

	Минимальные
	300 кв. м

	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

	Максимальная для садовых и дачных объектов 
	3 этажа

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка

	Максимальный
	50 %

	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

	Минимальные отступы от границ земельных участков
	3м


3) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства участков в зоне СХ3:

	№ пп
	Вид ограничения

	1


	Строительство новых зданий и сооружений, использование надземного и подземного пространства допускается при соблюдении санитарно-гигиенических, противопожарных и других требований  СП 42.13330.2011." Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*" и СП 53.13330.2011" Свод правил. Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 30-02-97*  с учетом безопасности зданий и сооружений

	2
	Строительство в границах охранных зон инженерных коммуникаций не допускается

	3
	Допускается блокировка основных строений на смежных земельных участках по взаимному согласию собственников земельных участков, а также блокировка вспомогательных строений к основному строению – с учетом пожарных требований.

	4
	Соблюдение ветеринарно-санитарных правил сбора, утилизации и уничтожения биологических отходов

	5


	Проведение инженерной подготовки территории: вертикальная планировка для организации стока поверхностных (атмосферных) вод с улиц и проездов

	6
	Проведение мероприятий по борьбе с оврагообразованием (при необходимости)

	7
	Инженерная защита зданий и сооружений, расположенных в зонах 1% затопления от водного объекта

	8
	Для участков зоны, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий и (или) в границах территорий объектов культурного наследия действуют дополнительные требования в соответствии с законодательством Российской Федерации и статьей 28 настоящих Правил

	9
	Максимальная высота оград вдоль улиц – 1.5 м


Информация о технических условиях

Технические условия для присоединения к электрическим сетям 

информация в МРСК Центра 

Технические условия на подключение к водопроводным сетям 
Сети отсутствуют, водоснабжение возможно от собственной скважины.
Технические условия на подключение к канализационным сетям 

Сети отсутствуют, канализование возможно в индивидуальный изолированный септик.
Технические условия на подключение к сетям теплоснабжения

По информации МУП «Теплосеть» подготовка технических условий к сетям теплоснабжения является невозможной ввиду отсутствия сетей.

Технические условия для подключения к сетям газоснабжения

Согласно информации ОАО «Газпром газораспределение Воронеж» 
сети газораспределения отсутствуют
Порядок приема, адрес места приема заявок на участие в аукционе: 

Заявки по установленной форме, согласно приложению №1 к извещению с прилагаемыми к ним документами на участие в аукционе заявителями представляются организатору аукциона по адресу: Воронежская область, Россошанский район, с. Подгорное, ул. Пролетарская, 18 ежедневно в рабочие дни с 9-00 час. до 17-00 час (перерыв с 13-00 до 14-00). Контактные телефоны: (47396) 2-25-90 или (47396) 2-18-01.

Порядок внесения задатка:

Задаток вносится заявителем путем безналичного перечисления денежных средств на счет организатора торгов по следующим банковским реквизитам: ИНН: 3627009706, КПП: 362701001, БИК: 042007001, ОКТМО: 20647448, р/сч 40302810120073000372, л/сч 05313002790.Документом, подтверждающим факт поступления задатка на счет организатора аукциона, является выписка со счета организатора торгов.
Порядок возврата задатка:

Организатор аукциона обязан вернуть заявителю, не допущенному к участию в аукционе, внесенный им задаток в течение трех рабочих дней со дня оформления протокола приема заявок на участие в аукционе. 
 Заявитель имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку до дня окончания приема заявок, уведомив об этом в письменной форме организатора аукциона. Организатор аукциона обязан возвратить внесенный задаток заявителю в течение трех рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки.

В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.

Организатор аукциона обязан возвратить задатки лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем, в течение трех рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона.

Срок принятия решения организатором аукциона об отказе в проведении аукциона.

Решение об отказе в проведении аукциона может быть принято организатором аукциона в сроки, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации, о чем он извещает участников аукциона в течение трех дней со дня принятия данного решения и возвращает его участникам внесенные задатки. Заявитель не допускается к участию в аукционе в случаях, предусмотренных п. 8, ст. 39.12.  Земельного кодекса РФ :

- непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

- не поступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе;

- подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с настоящим Кодексом и другими федеральными законами не имеет права быть участником конкретного аукциона, покупателем земельного участка или приобрести земельный участок в аренду;

- наличие сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя, являющегося юридическим лицом, в предусмотренном настоящей статьей реестре недобросовестных участников аукциона.

Перечень документов, представляемых заявителями для участия в аукционе:

- заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведении аукциона форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка;

- копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

- надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

- документы, подтверждающие внесение задатка.

Организатор аукциона в отношении заявителей - юридических лиц и индивидуальных предпринимателей запрашивает сведения, подтверждающие факт внесения сведений о заявителе в единый государственный реестр юридических лиц (для юридических лиц) или единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных предпринимателей), в федеральном органе исполнительной власти, осуществляющем государственную регистрацию юридических лиц, физических лиц в качестве индивидуальных предпринимателей и крестьянских (фермерских) хозяйств. 

Заявка подается в 2-х экземплярах, один экз. остается у организатора торгов, другой – у заявителя. Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе.

Дата, время и порядок осмотра земельного участка на местности: по предварительному согласованию с организатором аукциона.
Существенные условия договора купли-продажи земельного участка:

Обязательным приложением к настоящему извещению является проект договора купли-продажи земельного участка (Приложение 2).

Порядок проведения аукциона
             1. Аукцион проводится в следующем порядке:

             а) аукцион ведет аукционист;

             б) аукцион начинается с оглашения аукционистом наименования, основных характеристик и начальной цены земельного участка, установленного "шага аукциона" и порядка проведения аукциона.

             в) участникам аукциона выдаются пронумерованные билеты, которые они поднимают после оглашения аукционистом начальной цены и каждого очередного размера цены в случае, если готовы заключить договор аренды земельного участка, в соответствии с этим размером цены;

             г) каждый последующий размер цены аукционист назначает путем увеличения текущего размера цены на «шаг аукциона». После объявления очередного размера цены аукционист называет номер билета участника аукциона, который первым поднял билет, и указывает на этого участника аукциона. Затем аукционист объявляет следующий размер цены в соответствии с "шагом аукциона";

             д) при отсутствии участников аукциона, готовых заключить договор купли-продажи земельного участка в соответствии с названным аукционистом размером цены земельного участка, аукционист повторяет этот размер цены земельного участка 3 (три) раза.

Если после троекратного объявления очередного размера цены земельного участка ни один из участников аукциона не поднял билет, аукцион завершается. Победителем аукциона признается тот участник аукциона, номер билета которого был назван аукционистом последним;

             е) по завершении аукциона аукционист объявляет об продаже земельного участка, называет размер платы за земельный участок и номер билета победителя аукциона.

             2. Организатор аукциона ведет протокол аукциона, в котором фиксируется последнее предложение о размере платы участка.

 Протокол о результатах аукциона подписывается организатором аукциона и победителем аукциона, в день проведения аукциона

Протокол о результатах аукциона является основанием для заключения с победителем аукциона договора купли-продажи земельного участка. При отказе от подписания протокола о результатах аукциона задаток победителю не возвращается.  
Аукцион признается не состоявшимся в случаях, установленных пп. 12-14, 19 ст. 39.12 Земельного кодекса РФ.
Информация о результатах аукциона размещается в Вестнике муниципальных правовых актов Подгоренского сельского поселения Россошанского муниципального района Воронежской области, а также размещается извещение о проведении аукциона на сайте www.torgi.gov.ru и сайте администрации Подгоренского сельского поселения в сети «Интернет». 

Ознакомиться с проектом договора купли-продажи земельного участка можно ежедневно, исключая выходные и праздничные дни, по 11.12.2017г. включительно с  09.00 до 17.00 по адресу: Воронежская область, Россошанский район, с. Подгорное, ул. Пролетарская, 18, а также на сайте www.torgi.gov.ru и сайте администрации Подгоренского сельского поселения в сети «Интернет». 

                                                                                        Приложение № 1
                                                                                    к извещению о проведении аукциона

                                  Форма заявки на участие в аукционе

                                                                                             Организатору аукциона:

администрации Подгоренского сельского поселения Россошанского муниципального района Воронежской области

ЗАЯВКА 

 на участие в аукционе

«___» __________ 2017г.

	* Заполняется претендентом – юридическим лицом

____________________________________________________________________________________

(полное наименование юридического лица, подающего заявку)

в лице ______________________________________________________________________________

(Ф.И.О.  должность представителя)

действующего на основании доверенности № ______ от «_____» _________________ 20___ г.

юридический адрес ___________________________________________________________________

телефон ________________, р/сч._______________________________________________________

, кор.сч. _______________________________________________________      наименование банка _______________________________________________________, БИК _______________________

ИНН _____________________, КПП _____________________, ОКПО ________________________




	* Заполняется претендентом – физическим лицом

____________________________________________________________________________________

(Ф.И.О. лица, подающего заявку)

паспорт  серии ____________, № ____________________, код подразделения ____________________

выдан ________________________________________________________________________________

(место и дата выдачи)

адрес:_____________________________________________________, тел. _______________________

банковские реквизиты: ИНН___________________________.КПП____________________________ наименование банка__________________________________________________БИК_______________ р/счет_______________________________________лицевой счет_______________________________





Настоящим претендент:

- подтверждает свое согласие на обработку Организатором аукциона его персональных данных в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 года №152-ФЗ «О персональных данных» в целях соблюдения Земельного кодекса РФ.
-выражает намерение участвовать в торгах, проводимых в форме аукциона

по продаже ______________________________________________________________________

(земельного участка или права на заключение договора аренды,  наименование объекта, адрес)

________________________________________________________________________________________________

- ознакомлен и соглашается с условиями торгов, содержащимися в информационном сообщении, опубликованном   ________________________________ от ___________________

№ ______ и размещенном на  сайте www.torgi.gov.ru и сайте администрации Подгоренского сельского поселения в сети «Интернет», а также основаниями, условиями и порядком проведения  торгов, установленными Земельным кодексом Российской Федерации; 

- подтверждает внесение установленного задатка в размере ________________________ руб. (_________________________________________________________________________) рублей,

(сумма цифрами и прописью)

который подлежит возврату в следующих случаях:

* при отзыве претендентом заявки до объявленной даты окончания приема заявок;

* если претендент не стал победителем торгов;

* в случае признания торгов несостоявшимися;

* при снятии объекта с торгов по инициативе Продавца в соответствии со ст. 449 ГК РФ. 

- в случае признания победителем торгов обязуется:

1. Подписать протокол о результатах аукциона, договор купли-продажи земельного участка.

2.  Выполнить все оговоренные условия торгов по данному объекту.

 Приложение:

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

	Подпись Претендента

(уполномоченного лица Претендента)

_____________/__________________

Заявка подана Претендентом

«____» _____________ 2017 г.


	Подпись уполномоченного лица

Организатора торгов

_____________/__________________

Заявка принята Организатором торгов

«______» _______________ 2017 г.

__________ ч. ________ мин.

Рег. номер заявки № _____________


                                                                             Приложение №2                                                                                                                      

к извещению о проведении аукциона

                                                                              Проект договора 
ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ
земельного участка № __
	с. Подгорное  
	
	
	
	__________2017 г.
	
	
	


Муниципальное образование – Подгоренское сельское поселение Россошанского муниципального района Воронежской области (Свидетельство о включении муниципального образования в государственный реестр муниципальных образований, регистрационный номер RU 36527313, дата включения муниципального образования в государственный реестр муниципальных образований 23.11.2005г., выдано Главным управлением Министерства юстиции Российской Федерации по Центральному федеральному округу), находящееся по адресу: 396620, Воронежская область, Россошанский район, с. Подгорное, ул. Пролетарская, 18, в лице главы Подгоренского сельского поселения Россошанского муниципального района Воронежской области Колесникова Владимира Павловича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Продавец» с одной стороны и _____________________________________________________________________________ (гражданин или юридическое лицо )

в лице  ___________________________________________________, действующего на основании _____________________
, именуемый в дальнейшем “Покупатель”, и именуемые в дальнейшем “Стороны”, на основании протокола о результатах аукциона от «_____»__________2017г. заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Продавец продает, а Покупатель покупает земельный участок из категории земель: “земли сельскохозяйственного назначения”, с кадастровым № 36:27:0970100:19, находящийся по адресу (имеющий адресные ориентиры): Воронежская область, Россошанский район, садоводческое товарищество «Спутник», ул. Сливовая, уч. № 293 (далее – Участок), для использования в целях: «для садоводства», в границах, указанных в кадастровом паспорте Участка, прилагаемом к настоящему Договору, общей площадью 510 кв. м, находящийся на праве собственности ___________________, что подтверждается ___________ от 26.08.2014г. 36-АД 642195
2. Плата по договору

2.1.Расчет цены выкупа земельного участка определен протоколом о результатах открытого аукциона на право заключения договора купли-продажи земельного участка от _______ 2017 года. 

2.2. Покупатель приобретает право собственности у Продавца на указанный земельный участок за _________ (_____________) руб.______ коп.

2.3. Покупатель оплачивает цену Участка (пункт 2.1 Договора) в течение 7 календарных дней с момента заключения настоящего Договора.

2.4. Полная оплата цены Участка должна быть произведена до регистрации права собственности на Участок.

         2.5. Оплата производится в рублях. Сумма платежа, за вычетом расходов Продавца на продажу Участка в порядке и по нормам, установленным Правительством Российской Федерации, перечисляется по следующим реквизитам:……….
2.6. Расходы по заключению настоящего договора уплачивает Покупатель

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Продавец гарантирует Покупателю, что земельный участок никому не заложен, под арестом не состоит, правами третьих лиц не обременен.

3.2. .В соответствии со ст.551 ГК РФ Покупатель приобретает право собственности на указанный земельный участок с момента государственной регистрации перехода права собственности в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав. 

3.3. Стороны подтверждают, что они приобретают и осуществляют свои гражданские права по своей воле и в своем интересе, свободны в восстановлении своих прав и обязанностей на основании настоящего Договора и в определении любых, не противоречащих законодательству условий Договора, а также у них отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данную сделку на невыгодных для себя условиях.    
4. Ответственность Сторон

4.1. Стороны несут ответственность за невыполнение либо ненадлежащее выполнение условий Договора в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4.2. За нарушение срока внесения платежа, указанного в пункте 2.2 Договора, Покупатель выплачивает Продавцу пени из расчета 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ от цены Участка за каждый календарный день просрочки. Пени перечисляются в порядке, предусмотренном в п. 2.4 Договора, для оплаты цены Участка.

4.3. Отношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством. Споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, решаются путем переговоров, в случае разногласий -в судебном порядке. 

5. Прочие условия

5.1. Изменение указанного в пункте 1.1 Договора целевого назначения земель допускается в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

5.2. В соответствии со ст.556 ГК РФ при передаче земельного участка стороны составляют передаточный акт. 

5.3. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, один для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав.

6. Юридические адреса и реквизиты Сторон:
Продавец: Муниципальное образование – Подгоренское сельское поселение Россошанского муниципального района Воронежской области

Адрес: 396620 Воронежская область, Россошанский район, с. Подгорное, ул. Пролетарская, 18.

Покупатель:  

7. Подписи Сторон

	Продавец:
	
	
	

	
	(Ф.И.О.)
	
	(подпись)

	“
	
	”
	
	20
	17
	г.


	Покупатель:
	
	
	

	
	(Ф.И.О.)
	
	(подпись)

	“
	
	”
	
	20
	
	г.


